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Generel orientering

Dette lokalplanforslag er udarbejdet af Gribskov Kommune i samarbejde med
Helsinge Realskole og S@gren Andersen Arkitekter A/S.

Lokalplanforslaget er godkendt til offentlig fremleeggelse af Gribskov Byrad den
XX.XX.201X og offentliggjort p& kommunens hjemmeside www.gribskov.dk/hgring
den XX.XX.201X.

Lokalplanforslaget er fremlagt offentligt i perioden fra den XX.XX.201X til den
XX XX.201X.

Indsigelser og bemaerkninger til forslaget skal vaere modtaget den XX.XX.201X
inden kl. 12.00.

Indsigelser og bemeaerkninger sendes til:

Plan- og Miljgudvalget pa:
tms@gribskov

eller
Gribskov Kommune

Radhusvej 3
3200 Helsinge


mailto:kem@gribskov
mailto:kem@gribskov

Forslag til Lokalplan 512.15 for daginstitution
ved Lauggvej i Helsinge

Redeggrelse

Lokalplanens baggrund og formal

Helsinge Realskole har i en arraekke haft gnske om at tilbyde egen bgrnehaveplads
som supplement til den eksisterende skole pa Nygade i Helsinge. En ny
daginstitution ses som en naturlig udvikling for Helsinge Realskole.

Med denne lokalplan skabes mulighed for etablering af den ny daginstitution p& en
tidligere gard, Bggeskovgard, ved Lauggvej nord for Helsinge. Lokalplanomrddet
ligger indenfor et omrade udpeget til fremtidig byudvikling. Omradet vest for
Lauggvej, herunder lokalplanomradet, er i Kommuneplan 2013-25 udlagt til boliger
og offentlige formal som institutioner og anlaeg til lokal service. Omradet gst for
Lauggvej er udlagt til fremtidigt trinbraet og pendlerparkering.

Erfaringer fra andre nye udtykninger til boliger viser, at antallet af bgrnefamilier
kan forventes at blive stort. Endvidere ma Helsinge Realskoles bgrnehave forventes
at have et opland ogsd udenfor Helsinge by, ligesom Realskolen har det. Derfor ses
placeringen af en bgrnehave netop her, taet pa et planlagt kommende nyt
boligomrade, med gode tilkgrselsforhold samt indenfor gdafstand til skolen pa
Nygade, som optimalt.

Den nye daginstitution far navnet “Helsinge Realskoles bgrnehave”.

Lokalplanen har sdledes til formal at muliggere opferelsen af den ny daginstitution
med tilhgrende udearealer og parkeringsanlaeg pa Bggeskovgard. Lokalplanen har
ogsa til formal at sikre hensigtsmaessige adgangsforhold til lokalplanomradet, et
sammenhangende arkitektonisk udtryk i byggeriet og en grgn karakter for de
ubebyggede arealer. Endvidere skal lokalplanen skabe rammer for en eventuel
fremtidig udvidelse af daginstitutionen.

Lokalplanomraddets beliggenhed og eksisterende forhold

Lokalplanomradet omgives mod vest, nord og gst af omrader, der i dag er preeget
af landbrugsarealer og skovomrader med fritliggende landbrugsbygninger.

Mod syd ligger Helsinge by. Direkte mod syd, pa den anden side af Helsinggrvej, er
omradet praeget af fritliggende enfamiliehuse, taetlav boliger samt offentlige
bygninger og idraetsfaciliteter som boldbaner, idraetshal mv.

Lokalplanomradet er pd ca. 23.000 m2. En del af lokalplanomradet er i dag
bebygget og indeholder garden "Bggeskovgard”. Omkring 5.000 m2 af
lokalplanomradet er i dag udlagt til have for gérden. Desuden er ca. 4.000 m2 mod
gst pa den anden side af en offentlig sti udlagt til grgnt areal.

Hele arealet ligger i landzone.
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Garden indeholder ud over et stuehus ogsa diverse driftsbygninger og udhuse. De
eksisterende bygninger er praeget af at de er opfgrt i to forskellige tidsperioder
1900/1929 og 2002. Alle bygninger har et traditionelt saddeltag med haeldninger pa
mellem ca. 15 og ca. 45 grader. Bygningerne baerer praeg af at de lgbende er
blevet vedligeholdt uden en overordnet plan for materialevalg og uden konsekvent
respekt for oprindeligt materialevalg. Der er dog et gennemgaende farvevalg ved
hvide facader og r@dt traeveerk. Ingen af bygningerne er registeret som
bevaringsveerdige.

Omradet omkring garden har udtryk af gammel landhave med store traeer og
graesplene. Arealet gst for Bggeskovstien har mere karakter af greeseng omkranset
mod nord, @st og syd af et tyndt plantebaelte. P gdrdspladsen foran stuehuset star
tre store, gamle Lindetreeer.

Terreennet indenfor lokalplanomradet falder jeevnt mod nordvest med et niveaufald
pa ca. 4 meter fra det hgjeste til det laveste punkt.

Lokalplanomradet graenser op til falgende veje: Mod nordgst Lauggvej (Lokalvej



land), mod gst Valbyvej (Fordelingsvej land) og mod syd Helsinggrvej med
tilhgrende af- og tilk@grselsvej (Gennemfartsvej land). Alle veje er kommunale veje.
Lauggvej er adgangsvejen til lokalplanomradet og ligger i niveau hermed.
Helsinggrvej ligger ca. 2 meter under den tilstedende del af lokalplanomradet og
med naermeste afstand pa 50 meter.

Gennem lokalplanomradet Igber Bggeskovstien, en kommunal sti. Denne sti er en
kombineret cykel- og gangsti. Stien har via en bro over Helsinggrvej forbindelse til
et stgrre stinet mod syd i Helsinge. Stien har desuden forbindelse mod nord til
Laugg og videre til @rby.

Mod nordgst ligger jernbanen, Gribskovbanen, der forbinder Hillerad og Tisvildeleje.
Neermeste afstanden til jernbanen er ca. 120 meter.

Eksisterende private vandboringer findes inden for lokalplanomradet, men vil blive
slgjfet.

Lokalplanens indhold

Anvendelse og disponering af omradet

Lokalplanomraddet ma kun anvendes til daginstitution med tilhgrende lege- og
opholdsarealer, administration og parkering. Under daginstitution forstas i denne
sammenhang bgrnehave, vuggestue og skolefritidsordning eller lignende, herunder
fritidstilbud i samarbejde mellem Helsinge Realskoles skoledel og bgrnehavedel.

Desuden kan den gstlige del af lokalplanomradet anvendes til eventuelt fremtidigt
vejanlaeg. Dette er medtaget for at sikre mulighed for eventuel
udvidelse/omlaegning af Valbyvej og Lauggvej i forbindelse med udviklingen af de
omkringliggende arealer.

Overordnet set disponeres lokalplanomradet sd tyngden af bebyggelsen ligger i den
midterste og vestligste del af omradet, mens parkering, herunder varelevering,
renovation og lignende, holdes i den nordlige del. Den gstlige del, p& den anden
side af Bggeskovstien, indrettes som naturlegeplads.

Herved kan der udbygges med udgangspunkt i de eksisterende bygninger samtidig
med at bygningerne i et vist omgang danner ryg mod det fremtidige boligomrade
og parkeringspladsen.

Med udgangspunkt i denne disponering opdeles lokalplanomradet i tre delomrader,
jf. Kortbilag 1.

Delomrade 1 udlaegges til daginstitution, lege- og opholdsarealer samt
administration.

Delomrade 2 udlaegges til vej, parkering og lignende.

Delomrade 3 udlaegges til naturlegeplads og evt. fremtidigt vejanlag.

Bebyggelse

Der har ved udarbejdelse af lokalplanen veeret fokus pa at bevare karakteren af
gardmiljg. Det er ved udarbejdelse af lokalplanen endnu uvist hvor meget af den
eksisterende bebyggelse der kan bevares. Med gdrdmiljg menes en gardsplads i
traditionel forstand omkranset af en markant hovedbygning og laenger.

Stuehuset og de neert liggende laenger mod gst og vest vil blive
omdrejningspunktet for indretningen af daginstitutionen, jf. Kortbilag 2 for
bygningerne A, B og C. Ved enten renovering og ombygning eller nybyggeri vil det



eksisterende bygningsudtryk af disse tre bygninger blive viderefgrt med tilsvarende
placering omkring gardspladsen, hgjder og bygningsproportioner. Ligeledes er det
sikret, ved afsaetning af omradet X i Kortbilag 2, at de eksisterende proportioner pa
gardspladsen bevares.

Herudover fastlaegger lokalplanen ganske frie rammer for bebyggelsens placering.
Dette sker ved, at planen definerer, hvor der ikke kan bygges, frem for hvor der
kan. Saledes friholdes, udover gardspladsen, et areal i den sydgstlige del af
delomrade 1 for at give @benhed mod stien og delomrdde 3 samt for at sikre at en
del af legepladserne bliver placeret i en vis afstand til det fremtidige boligomrade.
Mod vest udlaegges en byggelinie Z, jf Kortbilag 2, der er med til at sikre en
&benhed og en vis afstand mellem bygninger og det fremtidige boligomrade.

Endvidere er fokus pa at sikre arkitektonisk sammenhaeng i bebyggelsen. Gennem
et enkelt materialevalg og med udgangspunkt i den eksisterende harmoniske
arkitektoniske sammenhang der er i bygningerne fra 1900/1929, vil dette blive
sikret.

Ved bygningsaendringer og nybygninger vil der i materialevalget blive taget
udgangspunkt i hovedelementerne i facaderne fra 1900/1929. Det vil sige pudset
og malet overflade kombineret med malet tree. Den nuvaerende hvide farve pa de
pudsede overflader viderefgres. Karakteren af én, eventuelt to, gennemgaende
farver pa treevaerk viderefgres, uden at der 13ses fast pd bestemte farver.

Tagmaterialet er en blanding af flere forskellige og er generelt ikke oprindeligt. Ved
en fremtidig renovering af tage skal valg af materialer forenkles, for eksempel ved
en kombination af tagsten og tagpap.

Den eksisterende bygningen i delomrade 2 taenkes i fgrste omgang bevaret som en
koldhal efter en let restaurering. Alternativt kan den blive nedrevet og arealet kan
herefter bebygges efter bestemmelserne, der gzelder for delomrade 2.

Ubebyggede arealer

Sikkerhed og legemuligheder er vaesentlige elementer i forhold til udearealerne,
ligesom tilgaengelighed skal sikres. Herudover gnskes den eksisterende grgnne
karakter med beplantning i form af store, soliteere traeer kombineret med levende
hegn og greesarealer viderefgrt.

Af hensyn til sikkerhed for de legende bgrn opszettes der et sammenhangende
hegn omkring alle legepladser. Af hensyn til stgjgraenser skal der holdes en afstand
til veje mod nord og gst og trddhegn opsaettes for at holde denne afstand. Hegnene
skal udfgres som tradhegn, eventuelt i kombination med beplantning.

Eksisterende levende hegn i og naer skel sgges i vid udstraekning bevaret og evt.
suppleret med nyplantning. Herved fastholdes den grgnne, taette karakter pa
naturlegepladsen i delomrade 3 samtidig med, at der skabes afstand til de
omgivende veje.

Omkring parkeringsarealet i delomrade 2 skal plantes et hegn/plantebaelte for at
undgd lysgener fra bilerne, se Kortbilag 2. Der fastsaettes dog en maksimal hgjde
pa beplantningen for at give mulighed for udsyn over landskabet - og senere nar
der udbygges med boliger, for at sikre ind- og udsyn mellem de to omrader.
Enkelte traeer og buske kan vaere hgjere nar blot de ikke lukker for ind- og udsynet.

Ogsa i skel mod Bggeskovstien fastsaettes en maksimal hgjde pa eventuel



beplantning. Dette for at tilgodese gdende og cyklende der faerdes pé stien, ved at
stien ikke kommer til at foles sd indelukket og dermed utryg. Ogsa her kan enkelte
treeer og buske vaere hgjere ndr blot de ikke lukker for ind- og udsynet.

I delomrade 1 mod vest og det abne land, gnskes en mere dben karakter som en
kontrast til den gstlig og sydlige del som er praaget af mere taet beplantning. Der
kan dog eventuelt plantes mere til efterhanden som markerne udbygges til
boligomrade.

Ved sammensatningen af plantetyper vil der blive tale om en kombination af flere
forskellige arter, der er naturlige for egnen. Ved at vaelge variation og
egnskarakteristiske arter understgttes biodiversitet og samtidig sikres stgrre
robusthed overfor klimaforandringer.

Gardspladsen, der bevares, er praeget at 3 store Lindetraeer. Disse vil blive bevaret
leengst muligt. For at forlaange deres levetid vil det blive undersggt, om det er
muligt at styne treeerne.

Der fastsaettes en samlet mindste-andel af ubefaestede og ubebyggede arealer for
henholdsvis delomrdde 1 og 3. Med ubefzaestede arealer menes bade faste og
permeable beleegninger. Bestemmelsen skal dels sikre den grgnne karakter, dels
muligggre nedsivning af regnvand.

Etablering af et regnvandsbassin, et beplantet nedsivningsomrade eller lignende til
lokal nedsivning af regnvand er muligt indenfor lokalplanomrédet.

Vej, sti og parkering

I delomrdde 2 anlaegges parkeringspladser til biler, cykler, cykelanhaengere,
barnevogne og lignende. Indkgrsel for biler etableres direkte fra Lauggvej. Desuden
etableres der forbindelse til den offentlige sti for gdende og cyklister. Denne
forbindelse bgr holdes adskilt fra indkgrslen for biler.

Det er ogsa indenfor delomrdde 2, at renovering, varelevering og lignende skal
lgses.

Da der ikke er alternativ parkeringsmulighed i omradet, skal al parkering kunne
forega pa egen grund. Krav til antal parkeringspladser er tilpasset dette forhold.
Antal parkeringspladser er knyttet op pa@ nomeringen. Det betyder, at antallet af
parkeringspladser skal udvides, hvis daginstitutionen udvides. Stgrrelsen af
daginstitutionen bestemmes derved dels af bebyggelsesprocenten, dels af
muligheden for at etablere tilstraekkeligt parkeringsareal.

Antallet af faste parkeringspladser pa 1 plads per 3 bgrn er inklusiv pladser til
ansatte. Der fastsaettes ikke et bestemt antal pladser for midlertidige
parkeringspladser til brug ved stgrre arrangementer og lignende eller for
cykelparkering. Det skyldes, at behovet vurderes at kunne svinge meget, alt efter
hvor bgrnene kommer fra. Der skal dog altid veere tilstreekkeligt antal
parkeringspladser til at al parkering kan Igses pd egen grund. Som vejledning
vurderes umiddelbart, at der er behov for midlertidige parkeringspladser svarende
til 1 per 12 bgrn udover de fast pladser.

Langs skel mod vest giver den fastlagte byggelinje mulighed for en brandvej.

Langs Lauggvej, Valbyvej/Skolegade og tilkgrselsvej til Helsinggrvej er der udlagt
vejbyggelinier og oversigtslinier. Disse linier fremgar af Kortbilag 2.



I forbindelse med udstykning af arealer mod vest og nord til boligomrdde, kan der
blive tale om dels en forlaagning af Bggeskovstien, dels nye muligheder for tilkgrsel
fra vest og nord. Ved en eventuel forlaegning af Bggeskovstien abner lokalplanen
mulighed for at det nedlagte stiareal i givet fald kan overga til henholdsvis
delomrade 1 eller 3. S&fremt der opstar nye tilkgrselsforhold er der ved placeringen
af parkeringsarealet taget hgjde for at tilkgrslen kan flyttes til at kunne ske fra
enten vest eller nord.

I forbindelse med udstykning af arealer mod vest og nord til boligomrade eller i
forbindelse med etablering af pendlerparkeringspladserne gst for omradet kan der
opsta behov for at sendre pa tilkgrselsforhold til Helsinggrvej eller pd krydset
Lauggvej/Valbyvej. Der er derfor i lokalplanen abnet mulighed for, at delomrade 3
kan anvendes til eventuelt fremtidige vejanlaeg.

Energi

Lokalplanen ligger uden for omradet for kollektiv forsyning af varme. Derfor er der
behov for at etablere en egenforsyning. Den primar opvarmning vil ske ved
fremstilling af varme fra et varepumpeanlaeg. Sekundaert vil varmepumpeanlaegget
blive suppleret af solfangere og/eller solceller hvis det bliver ngdvendigt.

Solfangere eller solceller skal i givet fald opseettes som en integreret del af taget
og placeret harmonisk. Med harmonisk taenkes at de placeres i klart definerede
enheder, med reference og med hensyn til gvrige tagelementer samt i en
konsekvent rytme. Tagmaterialets farve tilpasses ved at anvende et mgrkt
materiale.

Forhold til anden planlagning

Fingerplan
Lokalplanen er I overensstemmelse med Fingerplan 2013.

Kommuneplan
Lokalplanen er I overensstemmelse med retningsliner og rammer i Kommuneplan
2013-25 for Gribskov Kommune.

Lokalplanomradet ligger indenfor rammeomrade 1.B.25 “Boligomrade i Helsinge
nord” i kommuneplanen. Omradet er udlagt til boliger og offentlige formal som
institutioner og anlaeg til lokal service.

Kommuneplanens retningslinjer for byomrader geelder for omradet, da det med
lokalplanens vedtagelse vil overgd til byzone. Af disse retningslinjer fremgar blandt
andet, at det skal indtaenkes, hvordan eventuelle anlag til produktion af
vedvarende energi skal indpasses i byggeriet. Dette hensyn er indarbejdet i
lokalplanens § 7.7. Det fremgar ligeledes, at den biologiske mangfoldighed skal
understgttes og styrkes i byomraderne. Dette hensyn er indarbejdet i lokalplanens
bestemmelser i afsnit 8, saerligt §§8.3 og 8.6.

Lokalplanomradet er del af et stgrre omrade udpeget som veerdifuldt kulturmiljg.
Beskyttelsesveerdien knytter sig til landsbyen Laugg og dennes stjerneudstykning.
Lokalplanens gennemfgrelse vurderes ikke at forringe oplevelsen af kulturmiljget,
da der bygges med udgangspunkt i en eksisterende gard. Lokalplanens
gennemfgrelse pavirker desuden ikke strukturen i stjerneudstykningen, hvor bl.a.
Lauggvej udggr en del af de strukturgivende elementer.

Bageskovstien, der Isber gennem omradet, er en del af kommunens rekreative



rutenet, jf retningslinje 3.33. Lokalplanen sikrer, at stien kan fastholdes eller
alternativt omlaegges til et forlgb vest for omradet i forbindelse med fremtidig
udvikling af de omgivende arealer til boligomrade.

@vrig lokalplan og/eller byplanvedtaegt
Lokalplanomradet er ikke omfattet af en gseldende lokalplan eller byplanvedtaegt.

Servitutter

Der foreligger sdvel offentligretlige som privatretlige servitutter

for ejendommen. Hvis en privat tilstandsservitut indeholder bestemmelser, der er i
strid med bestemmelser i lokalplanen, vil lokalplanens bestemmelser have
forrang. Man taler om at lokalplanens bestemmelser fortraenger

bestemmelserne i servitutten. Ingen servitutter vurderes umiddelbart at blive
fortraengt af lokalplanen. En konkret afggrelse om, hvorvidt en privatretlig
servitutbestemmelse er i strid med en bestemmelse i lokalplanen,

vil endeligt skulle treeffes af domstolene.

Tinglyste byggelinier samt oversigtslinier er medtaget i denne lokalplan og er vist
pa Kortbilag 2.

Der er registreret fglgende servitutter indenfor lokalplanomradet:

Dato/lgbenummer: 16.01.1906-905983-16

Prioritet: 1
Dokument type: Anden servitut
Tekst: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv.

Dato/Igbenummer: 20.07.1953-2249-16

Prioritet: 2
Dokument type: Anden servitut
Tekst: Dok om hegn, hegnsmur mv.

Dato/Igbenummer: 20.07.1953-2250-16

Prioritet:
Dokument type:
Tekst:

Dato/Igbenummer:
Prioritet:
Dokument type:
Tekst:

Dato/Igbenummer:
Prioritet:
Dokument type:
Tekst:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokument type;:
Tekst:

Dato/Igbenummer:
Prioritet:
Dokument type:

3
Anden servitut

Dok om hegn, hegnsmur mv.

06.09.1956-2888-16
4

Anden servitut
Draening, vedr. 1KV

23.03.1960-1608-16
5
Anden servitut

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv.

07.08.1971-15965-16
6

Anden servitut

Dok om byggelinier mv.

11.08.1971-16195-16
7
Anden servitut

10



Tekst: Dok om byggelinier mv.

Dato/Igbenummer: 15.07.1975-17141-16

Prioritet: 8
Dokument type: Anden servitut
Tekst: Dok om oversigt mv, Prioritet forud for pantegeeld, Vedr 12B

Dato/lgbenummer: 20.02.1986-6687-16

Prioritet: 9
Dokument type: Anden servitut
Tekst: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv.

Bonusvirkning

En del af lokalplanen, matr. nr. 17h, Laugg By, Helsinge, forbliver i landzone, og
tildeles bonusvirkning efter Planlovens § 15 stk. 4, hvormed der ikke skal indhentes
landzonetilladelse pa de forhold som lokalplanen regulerer.

Stgjforhold mv.

Lokalplanen stgder op til veje mod nordgst, mod gst samt mod syd.

Mod vest og mod nord graenser lokalplanen op til 8bne landbrugsarealer som i
kommuneplanen er udlagt til blandt andet boligomrade.

Ved placering af parkering mod nord og ved at bebyggelsen placeres mod vest vil
de primaere udendgrs legearealer og dermed stgj ikke graense direkte op til et
kommende boligomrade. Ydermere vil det vaere muligt ved forleegning af
Bogeskovstien til vest for lokalplanomradet at skabe yderligere afstand.

Hvis der skgnnes behov for yderligere daeampning af stgj fra daginstitutionen skal
det indarbejdes i lokalplanen for dette omrade.

Der er en lovmaessigt graense for udefrakommende stgj p& udeopholdsarealer pd 58
dB. P& den baggrund er der i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen
foretaget beregninger pa stgj fra omkringliggende veje. Disse beregninger viser, at
der skal tages hgjde for vejstgj fra Lauggvej og Valbyvej, jf. Kortbilag 3.

I delomrdde 1 og 3 udlaegges der sdledes plantebaelter i omrader, hvor
stgjbelastningen er over 58 dB. Ligeledes placeres tradhegn om legepladser ogsa
efter disse beregninger, sd leg og ophold indenfor de efter beregningen
stgjbelastede omrader ikke er mulig.

Planlaegningen af omradet fglger retningslinierne i Miljgstyrelsens handbog “Miljg og
planlaegning” og Miljgstyrelsens vejledning fra 1997 om “stgj og vibrationer fra
jernbaner”. Ifglge denne vejledning skal minimum afstanden vaere 25 meter. Da
afstanden er over 100 meter, overholdes greensevaerdier for stgj og vibrationer
med meget god margen.

Forurening
Der er ikke registreret forurening i lokalplanomradet.

Spildevand

Lokalplanen er ikke omfattet af en gaeldende spildevandsplan. Sidelgbende med
denne lokalplan udarbejdes der et tillaeg til spildevandsplanen s& omradet bliver
omfattet af planen. Heri fastlaegges krav til h@ndtering af spildevand i omradet.

Forsyning

Lokalplanomradet ligger uden for Helsinge fjernvarmenet. Varmeforsyning etableres
ved egen forsyning.
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Omradet ligger i Helsinge Vandvaerks forsyningsomréde.
Elforsyningen varetages af Dong Energy.

Energiforsyningen kan suppleres eller erstattes med vedvarende energi ved f.eks.
solfangere, solceller, jordvarmeanlaeg eller andet.

Museumsloven

Findes der under jordarbejder fortidsminder eller kulturhistoriske anlzeg, skal
arbejdet standses i det omfang det bergrer fortidsmindet, jeevnfgr Museumslovens
§ 27. Fundet skal straks anmeldes til Gilleleje Museum.

Tilladelser fra andre myndigheder

NaturErhvervstyrelsen

Der er landbrugspligt pa arealerne omfattet af lokalplanen. Det er en forudsaetning
for planens gennemfgrelse, at der gives tilladelse fra NaturErhvervstyrelsen til, at
landbrugspligten pa de arealer der forbliver i landzone, det vil sige matr. nr. 17h,
Laugg By, Helsinge, opheaeves.

Lov om miljgvurdering af planer og programmer

I henhold til Lov om Miljgvurdering af planer og programmer har kommunen
udarbejdet en miljgscreening. P& baggrund heraf vurderer kommunen at planen
ikke skal miljgvurderes. Dette begrundes med, at der er tale om en mindre
udbygning af lokal karakter og, at der ikke er fundet forhold af vaesentlig
miljgmaessig betydning.

Miljgscreeningen har vaeret i forhgring hos relevante myndigheder og DN. Der er
modtaget fglgende bemaerkninger XXX som er indarbejdet ved XXX

Byradet har den XX.XX.201X besluttet, at lokalplanen derfor ikke skal
miljgvurderes. Afggrelsen er bekendtgjort p& Gribskov Kommunes hjemmeside den
XX.XX.20XX efter lovens § 4, stk. 4.

Der kan klages over afggrelsen om miljgvurdering til Natur- og Miljgklagenavnet.
Klagen skal vaere skriftlig og sendes til Natur- og Miljgklagenzevnet via
Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen
ligger p& www.borger.dk og www.virk.dk. Klagen skal veere indgivet inden 4 uger
efter offentligggrelse af denne afggrelse. Yderligere vejledning kan findes pa Natur-
og Miljgklagenaevnets hjemmeside www.nmkn.dk.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Sikring af lokalplanens formal

Efter offentligggrelsen af forslaget og indtil det er endeligt vedtaget af Byradet, ma
de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes, bebygges eller i gvrigt
benyttes pa en made, der foregriber den endelige lokalplans indhold. Der gaelder et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og a&ndring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
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Tilladelse for endelig vedtagelse

N&r fristen for fremsaettelse af bemaerkninger/indsigelser er udlgbet, kan Byradet
give tilladelse til udnyttelse af ejendommene i overensstemmelse med
lokalplanforslaget, hvis der ikke er tale om pdbegyndelse af et stgrre byggearbejde.

Gyldighedsperiode
Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog

hgjst i ét ar efter offentligggrelsen af lokalplanforslaget, det vil sige indtil den
XX.XX.201X.

13



Forslag til Lokalplan 512.15 for daginstitution
ved Lauggvej i Helsinge

Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013 med
efterfglgende tilfgjelser) fastsaettes herved fglgende bestemmelser for det i § 2
naevnte omréde.

§ 1 Lokalplanens formal
1.1
Lokalplanen har til formal:

at give mulighed for etablering og eventuel senere udvidelse af en
daginstitution med tilhgrende udearealer og parkeringsarealer,

at sikre hensigtsmaessige adgangsforhold til lokalplanomradet,
at sikre et sammenhangende arkitektonisk udtryk i byggeriet,
+ at sikre en grgn karakter for de ubebyggede arealer.

§ 2 Afgraensning og zonestatus

2.1

Lokalplanomradet omfatter den del af matr. nr. 17a, Laugg By, Helsinge der inden
endelig godkendelse af lokalplanen udstykkes herfra, samt matr. nr. 17h og del af
7000e, begge Laugg By, Helsinge, jf. Kortbilag 1.

2.2
Lokalplanomradet opdeles i tre delomrader, jf. Kortbilag 1.

2.3
Med byrddets endelige vedtagelse af lokalplanen overfgres lokalplanomradet fra
landzone til byzone, dog forbliver matr. nr. 17h i landzone.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1

Omradet ma kun anvendes til offentlige formal som daginstitution, herunder
bagrnehave, vuggestue og skolefritidsordning, samt lege- og opholdsarealer og
administration i tilknytning hertil.

3.2
Kun delomrade 2 ma desuden anvendes til parkeringsformal og lignende.

3.3
Kun delomrade 3 ma desuden anvendes til vejanlaeg.
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8§ 4 Udstykning

4.1

Lokalplanomradet er en del af matr. nr. 17a, Laugg By, Helsinge. Omradet
frastykkes matr. nr. 17a, Laugg By, Helsinge og der kan herefter ikke udstykkes
yderligere inden for lokalplanomradet.

8§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1
Vejadgang og tilkgrsel til omradet ma kun ske fra Lauggvej som i princippet vist pa
Kortbilag 2.

5.2
Al parkering skal etableres pa egen grund og udleegges i overensstemmelse med
principperne som vist pé’l Kortbilag 2.

5.3

Der skal anlaagges 1 parkeringsplads pr. 3 bgrn i normeringen. Derudover skal
kunne anvises tilstraekkelig ekstra midlertidige parkeringspladser til anvendelse ved
arrangementer.

5.4
Parkeringspladser skal have en bredde p& minimum 2,5 meter og en laengde pa
minimum 5 meter.

Der skal udlaegges mindst 1 handicapparkeringsplads med et brugsareal pa 4,5 x
meter. @vrige handicapparkeringspladser kan have et mindre brugsareal pa 3,5 x
meter.

8
5

5.5
Handicapparkeringspladser og adgang hertil skal anlaegges med fast belaegning.

5.6

Der skal etableres tilstraekkeligt areal til cykelparkering samt til henstilling af
cykelanhaengere, barnevogne og lignende til brug for daginstitutionen og dens
brugere.

8§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

Bebyggelsesprocenten for delomrade 1 og 2 ma tilsammen ikke overstige 30. Til
bebyggelsesprocenten medregnes for garager, carporte, udhuse, drivhuse, skure,
&bne overdaekninger, herunder abne overdaekkede terrasser, og lignende bygninger
kun den del af arealet, der overstiger 10% af bebyggelsens @gvrige etageareal.

6.2

I delomrade 3 m@ maksimalt opfgres 150 m2 mindre bebyggelse som er en naturlig
del af en naturlegeplads som f.eks. balhytte, shelter og andre simple
overdaekninger og konstruktioner.

6.3

Arealerne X og Y i delomrdde 1 skal friholdes for bebyggelse, dog undtaget mindre
sekundaere bygninger som er en naturligt del af en legeplads som f.eks. skure til
opbevaring af legeredskaber samt mindre overdaekninger.
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6.4

Al bebyggelse i delomrade 1 skal placeres i en afstand af mindst 6,0 meter fra skel
mod vest, jf. byggelinje Z pa Kortbilag 2. Langs byggelinje Z i delomrdde 1 skal
mindst 30% af facaden traekkes yderligere 6 meter tilbage fra byggelinjen.

6.5
Det eksisterende praeg af gdrdmilje omkring arealet X skal bevares, herunder skal
den eksisterende laengestruktur ved bygning A, B og C bevares ved renovering og

nybyggeri.

6.6
Indenfor delomrdde 2 ma kun placeres garager, carporte, udhuse, skure og abne
overdakninger. Den eksisterende bygning kan renoveres.

6.7

Facadehgjden p& garager, carporte, udhuse, drivhuse, skure, abne overdaekninger,
herunder 8bne overdsekkede terrasser, og lignende bygninger, ma ikke overstige 3
m i hgjden malt fra naturligt terraen eller fra et af Byradet fastsat niveauplan til
facadernes skaering med tagfladen (bortset fra gavltrekanter og lignende mindre
bygningsdele).

6.8
Tinglyste byggelinier og oversigtslinier som vist pa Kortbilag 2 skal overholdes.

8§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraaden

7.1

Al bebyggelse indenfor delomrade 1 og 2 skal udfgres med arkitektonisk
sammenhaeng. Bebyggelse indenfor delomrade 3 kan have et mere naturpraeget
udtryk.

7.2
Facadematerialer skal have en karakter af pudset overflade, eventuelt kombineret
med malet tree.

7.3
Mindre bygninger som garager, carporte, udhuse, skure og lignende bygninger kan
opfagres udelukkende i tree.

7.4

Farverne p& facaderne og andre bygningsdele skal have en sammenhangende
karakter. Pudsede overflader skal vaere i hvid eller nuancer af hvid. Farven pa
malet traevaerk skal begraenses til maksimalt to forskellige.

7.5
Valg af tagmateriale skal begraenses til maksimalt tre forskellige og holdes i samme
farvenuance.

7.6

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer. For tagsten ma
glansvaerdien maksimalt veere 20. For vinduer eller anlaeg for udnyttelse af
solenergi skal reflektionsgener begraenses.

7.7
Opsaetning af anleeg for udnyttelse af solenergi skal tilpasses farven pa taget og
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placeres harmonisk pa tagfladen. Placering skal fremsendes til godkendelse af
Byradet inden opsaetning.

8§ 8 Ubebyggede arealer

8.1

Som afgraensning omkring parkeringspladsen skal anlaegges et 3 meter bredt
plantebeelte i princip som vist pd Kortbilag 2. Plantebeeltet skal have en hgjde pd
minimum 0,8 meter og maksimum 1,5 meter over parkeringsniveau. Plantebeeltet
kan indeholde enkeltstaende buske og treeer hgjere end 1,5 meter.

8.2
Belysning ma ikke etableres hgjere end 3,0 m over terraen. Lyspunktshgjde og
lysstyrke skal vaelges under hensyn til omgivelserne.

8.3
Indenfor delomrdde 1 skal mindst 30% af arealet veere ubebygget og ubefaestet.
Indenfor delomrdde 3 skal mindst 90% af arealet veere ubebygget og ubefaestet.

8.4

Befeestede arealer skal vaere permeable, hvor dette ikke begraenser
tilgeengeligheden eller anvendelsen.

Valg af belaegning pa parkerings- og vejarealer skal ske under hensyn til
grundvandsinteresser.

8.5

Faerdsels- og adgangsarealer samt bygningsnaere opholdsarealer skal udformes
med stgrst mulig hensyntagen til synshandicappede og fysisk handicappede,
herunder kgrestolsbrugere.

8.6
Beplantning skal fremstd varieret og bestd af hjemmehgrende arter. Valg af arter
skal ske under hensyntagen til omradets tilgaengelighed.

8.7

Der kan etableres hegn omkring lege- og opholdsarealer i princippet som vist pa
Kortbilag 2. Hegn skal udfgres som tradhegn, levende hegn eller en kombination af
disse.

8.8
Stgjbelastede omrader i delomrade 1 og 3, jf Kortbilag 3, skal afskaermes fra lege-
og opholdsarealer med tradhegn, jf Kortbilag 2.

8.9

Levende hegn i skel mod Bggeskovstien ma ikke vaere hgjere end 1,5 meter over
stiens niveau. Hegnet kan indeholde enkeltstdende buske og traeer hgjere end 1,5
meter.

8.10
Eksisterende levende hegn i delomrade 3 skal bevares, udvides eller erstattes af
anden beplantning med lignende afskaermende funktion.

8.11

Eksisterende Lindetraeer indenfor arealet X ma kun feeldes, hvis treeerne udggr en
sikkerhedsrisiko eller, hvis der ikke kan opnas tilstraekkeligt dagslys i bygning A, B
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og/eller C pd grund af treeerne.

8.12
Der kan uden szerlig tilladelse ske terreen regulering pa +/- 50 cm i forhold til
naturligt terraen, dog ikke indenfor en afstand af 2,5 meter fra skel.

Terraenbearbejdning og placering af ny bebyggelse skal fastlaegges i sammenhang,
sa der opnas niveaufri adgang i stedet for ramper og lignende anlaeg.

8§ 9 Lednings- og antenneaniag

9.1
Alle ledninger til forsyning af omradet, herunder vejbelysning, skal udfgres som
jordkabler.

8§10 Bonusvirkning

10.1

I henhold til Planlovens § 15, stk. 4 tillaegges lokalplanen bonusvirkning og
erstatter tilladelse efter Planlovens § 35 stk. 1. Bonusvirkningen gaelder for forhold,
der indgdr i §§ 3, 6 og 8. Saledes gaelder bonusvirkningen anvendelse, byggeri
samt hegn.

8§ 11 Forudsaetninger for tilladelse til byggeri

11.1

Forslag til fremtidige terraenforhold skal godkendes af Byradet i forbindelse med
byggetilladdelse. Der skal foreligge en plan for nuvaerende og fremtidige
terraenforhold.

8§ 12 Forudsaetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse
12.1

Der kan ikke gives ibrugtagningstilladelse, fgr de i §5 naevnte parkeringspladser,
veje og stier er etableret.

12.2

Der kan ikke gives ibrugtagningstilladelse, fgr de i §8.1 navnte plantebeelter og de
i §8.8 naevnte tradhegn er etableret.

8§ 13 Retsvirkninger

13.1

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma
ejendomme, der er omfattet af lokalplanen, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelser med lokalplanens bestemmelser jf. planlovens § 18.

13.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortszette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med
videre, der er indeholdt i planen.

133
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Byradet kan meddele dispensation til mindre veesentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke aendrer den szerlige karakter af de
omrader, der sgges skabt ved lokalplanen.

13.4

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

13.5

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortraenges af planen.

§ 14 Vedtagelsespategning

Lokalplanforslaget er godkendt til offentlig fremleeggelse af Gribskov kommunes
Byrad den XX.XX 201X.

P& Byradets vegne

Kim Valentin Holger Spangsberg

Borgmester Kommunaldirektgr
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